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Boligmarkedet
Husholdningenes finanser
Den norske bankkrisen
Risikofaktorer
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Viktige faktorer i lane- og
boligmarkedet

* Inntektsvekst

* Rente

» Boligbeskatning

* Forventninger — boligpriser, inntekter, rente
- Tilgang pa kreditt

* Demografi

 Restriksjoner pa boligbygging

Vanskelig a skille struktur fra konjunktur
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Boligpriser 1 utvalgte land
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Boligpriser 1 Norge og OECD

Indeks, gj.sn. 1980-2012 = 100

200
180
160
140
120
100
80 -
60 -
40 -~
20 -

O I I I I I I I I I I I I I I

1980:1 1986:1 1992:1 1998:1 2004:1

e NOrgE@ = QECD

Kilde: IMFs Staff report for the 2013 Article IV Consultation

FINANSTILSYNET

THE FINANCIAL SUPERVISORY
AUTHORITY OF NORWAY



10

Utvikling 1 boligpriser | forhold til

iInntekt 1 Norge og OECD
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Utvikling 1| boligpriser | forhold til s
leiepriser 1| Norge og OECD

4. kvartal 2012 i forhold til gjennomsnittet for 1980-2012
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Vekst 1 boligprisene
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Kredittvekst
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Husholdningenes gjelds- og
rentebelastning
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Gjeldsbelastning i utvalgte land
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Husholdningenes sparerate
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Husholdningenes finansielle
fordringer og gjeld
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Husholdningenes finansformue
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Fordringer, bankinnskudd og
kontanter som andel av gjeld
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Boligformue og boliggjeld
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Andel av husholdningenes totale  |uasmeee
gjeld fordelt etter alder, 2011
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Husholdninger med gjeld > 5 ganger

disponibel inntekt
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Husholdningenes renteutgifter

Rentebe- 2011, rente 4,1 prosent 2014, rente 4,6 | 2014, rente 6,6 | 2014, rente 9,6
lastning prosent prosent prosent
Gjennom- Antall Antall Antall Antall
shittsinntekt husholdninger husholdninger husholdninger husholdninger
0-<10 448 000 1 664 000 1 690 000 1 456 000 1271 000
10<20 584 000 493 000 558 000 531 000 420 000
20<30 532 000 105 000 158 000 302 000 351 000
30+ 391 000 54 000 76 000 193 000 439 000

Kilder: Statistisk sentralbyra og Finanstilsynet
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Utvikling | makrostarrelser fagr og e
etter finanskrisen
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Befolkning og nye boliger | Norge

26

70 -

60 -

50 -

40 -

30 -

Antall i tusen

20 -

10 -

0 I I I I I I I I I I I I
1997 1999 2001 2003 2005 2007 2009

Folkevekst Nettoinnvandring

- Nye boliger

Folkevekst ekskl. innvandring

Kilde: Statistisk sentralbyra

FINANSTILSYNET

THE FINANCIAL SUPERVISORY
AUTHORITY OF NORWAY



Befolkning og nye boliger I Irland e
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Vekst i utlan fra private banker
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Vekst 1 innenlandsk kreditt
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Konsum og BNP Fastlands-Norge
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BNP-vekst, konsum-vekst og tap | FINANSTILSYNET
bankene
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Bankenes tap pa neaeringslan og FINANSTILSYNET
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Forskjeller fra den gang

* Husholdningenes gjeldsgrad er hgyere

* Renten er vesentlig lavere

- Boligprisene er hgyere (ogsa i forhold til inntekt)
« Kredittvurderingene | mikro er bedre

- Bankenes soliditet er i bedring (ma bygge egenkapital
| gode tider)
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Internasjonal gkonomi

Oljepris

* Fornyet internasjonal finansuro
Husholdningsgjeld og boligpriser
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Hva gjares for a forebygge?
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Bidra til ngkterne kredittvurderinger — retningslinjer for
boliglan
@kte risikovekter pa boliglan i kapitaldekningsreglene

Bankene ma gke sin soliditet i gode tider for a
motvirke kredittinnstramming | nedgangstider

@Dkte krav til likviditet og robust finansiering av banker



Avslutning
Det gar bra i norsk gkonomi. Gode, men usikre utsikter.

Norske banker er solide og lannsomme. Et godt
utgangspunkt for & gke egenkapitalen for a sta godt rustet
til & mote eventuell nedgangstid.

Risiko knyttet til hay husholdningsgjeld og haye boligpriser.

Boligprisene har flatet ut. For tidlig & si om utviklingen de
siste manedene er

— en vekstpause,
— begynnelsen pa en korreksjon etterfulgt av stabilisering, eller

— begynnelsen pa en kraftig nedgang
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