


Krav til nye utlan med pant i bolig

Finansdepartementet fastsatte 19. juni 2018 en ny forskrift om krav til nye utlan med pant i
bolig (boliglansforskriften)®. Forskriften tradte i kraft 1. juli 2018, og den erstatter den forrige
boliglansforskriften fra januar 2017.

Dette rundskrivet erstatter Finanstilsynets rundskriv 23/2016.

Finansdepartementet har publisert enkelte presiseringer til bestemmelsene i
boliglansforskriften.?

Finansforetakene ma tilpasse de interne kredittrutinene sine til kravene som blir stilt i
boliglansforskriften. Forskriftens & 8 om foretakenes bruk av fleksibilitet nar de innvilger lan,
forutsetter at foretakenes styre har fastsatt rammer og retningslinjer for dette, eller at ledelsen
for filialer i Norge av utenlandske finansforetak har gjort det samme.

Intern overvaking

Ifglge boliglansforskriften § 8 kan finansforetakene fravike ett eller flere av vilkarene

i 88 3, 4, 5 0og 7 i forskriften for en andel av verdien av innvilgede lan hvert kvartal. Det er
fastsatt to uavhengige fleksibilitetskvoter for nye utlan med pant i bolig som gjelder for
henholdsvis Oslo kommune og for resten av landet.

Finansforetaket kan hvert kvartal innvilge I1an med pant i bolig i Oslo kommune som ikke
oppfyller ett eller flere av vilkarene i §8 3, 4, 5 og 7 i forskriften for inntil 8 prosent av
verdien av innvilgede 1an med pant i bolig i Oslo kommune, jf. § 8 annet ledd. Alternativt kan
finansforetaket innvilge 1an som ikke oppfyller ett eller flere av de nevnte vilkarene for inntil
10 millioner kroner hvert kvartal, dersom dette er et hgyere belgp enn 8 prosent av samlede
utlan med pant i bolig i Oslo kommune.

For lan med pant i bolig utenfor Oslo kommune er fleksibilitetskvoten pa inntil 10 prosent av
verdien av innvilgede Ian hvert kvartal, jf. forskriftens § 8 farste ledd.

Omfanget av lan som bryter med ett eller flere av vilkarene i 88 3, 4, 5 og 7 i forskriften, skal
rapporteres kvartalsvis til styret. | filialer av utenlandske finansforetak skal det rapporteres til
ledelsen av filialen.

1 https://lovdata.no/dokument/SF/forskrift/2018-06-19-9062g=boliglansforskriften
2 https://www.regjeringen.no/no/aktuelt/narmere-om-ny-boliglansforskrift/id2606248/

2 | Finanstilsynet


https://lovdata.no/dokument/SF/forskrift/2018-06-19-906?q=boligl%C3%A5nsforskriften
https://www.regjeringen.no/no/aktuelt/narmere-om-ny-boliglansforskrift/id2606248/

Krav til nye utlan med pant i bolig

Rapporteringen etter boliglansforskriften § 8 ma minst omfatte falgende forhold for
henholdsvis nedbetalingslan og rammekreditter:

L&n med pant i bolig utenfor Oslo kommune, omfattet av § 8 (tall i 1000 kr):

Nedbetalingslan Rammekreditter

Bryter med § 3

Bryter med § 4

Bryter med § 5

Bryter med § 7

Bryter med § 30g § 4
Brytermed § 309 §5
Brytermed §30g § 7
Brytermed §4 0g 8§ 5
Brytermed §4 09 8§ 7
Brytermed §509 8§ 7

Bryter med §3,84 09 §5
Brytermed 83,84 0987
Bryter med 83,8509 8§ 7
Bryter med §4,8509 8 7
Brytermed §3,84,8509 87
Totale l1an omfattet av § 8
Totale 1&n med pant i bolig innvilget i kvartalet

Lan med pant i bolig i Oslo kommune, omfattet av § 8 (tall i 1000 kr):

Nedbetalingslan Rammekreditter

Bryter med § 3

Bryter med § 4

Bryter med § 5

Bryter med § 7

Bryter med § 30g § 4

Bryter med § 309 § 5
Brytermed §30g § 7
Brytermed § 4 0g 8§ 5
Brytermed §4 09 8§ 7
Brytermed §509 8§ 7

Bryter med §3,84 09 §5
Brytermed 83,84 0987
Bryter med 83,8509 § 7
Bryter med §4,8509 8 7
Brytermed §3,84,8509 87
Totale Ian omfattet av § 8
Totale 1&n med pant i bolig innvilget i kvartalet

Forskriften gjelder for innvilgede lan. Finanstilsynet presiserer at det i rapporteringen etter
forskriftens § 8 kun skal tas med lan hvor det foreligger bindende avtale mellom foretaket og
kunden, det vil si lanetilbud som er akseptert av kunden. Lanetilsagn/finansieringsbevis skal
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ikke tas med i rapporteringen. Engasjementer som splittes i to eller flere lan til samme kunde,
skal rapporteres med samlet belgp. Rammekreditter skal oppgis med totalt innvilget
kredittbelgp.

Forskriften gir unntak fra bestemmelsene om betjeningsevne, gjeldsgrad, avdrag og
fleksibilitet for sakalte kapitalfrigjeringskreditter, ogsa omtalt som seniorlan. Det inneberer at
finansforetakene ikke kan avvike fra forskriftens 8§ 5 om belaningsgrad for slike Ian, og at
lanene ikke skal innga i rapportering etter § 8 i forskriften. Belaningsgraden for slike lan skal
forstas som forventet belaningsgrad pa tilbakebetalingstidspunktet. Foretakene ma for slike
lan ngkternt vurdere kundens forventede levealder, framtidig boligprisutvikling og forventet
renteniva.

Forskriften gjelder for nye utlan med pant i bolig. Nye Ian omfatter ogsa at betingelsene i
etablerte Ian blir endret, med mindre disse lanene er omfattet av unntakene i § 9 om
refinansiering. Ved gkning av eksisterende 1an, skal finansforetaket vurdere om det samlede
lanet falger kravene i forskriften.

Bestemmelsene i forskriften gjelder ogsa for utlan til andre enn privatpersoner, sa langt de
passer.

Med sekundaerbolig menes annen bolig enn den boligen kunden skal benytte som sin
folkeregistrerte adresse. En bolig som er eid av et foretak, er a anse som en sekundarbolig.

Nar et finansforetak vurderer om en laneavtale som inkluderer mellomfinansiering er i trad
med kravene i forskriften, skal foretaket ta utgangspunkt i kundens antatte belaning totalt etter
salget av kundens naveerende bolig. Ved mellomfinansiering forventer Finanstilsynet at
finansforetaket vurderer ngkternt hvilken pris som kan oppnas for den naveerende boligen,
slik at det langsiktige lanebehovet ikke undervurderes.

Byggelan er ikke omfattet av forskriften. Konvertering av byggelan til langsiktig
nedbetalingslan eller rammekreditt med pant i bolig, blir regnet som et nytt 1an og er dermed
omfattet av forskriften.

Finansforetaket ma utforme styrerapporteringen slik at styret kan kontrollere at
utlansvirksomheten er i samsvar med kravene i forskriften og foretakets interne rammer og
retningslinjer.

Finanstilsynet vil falge opp etterlevelsen av forskriften gjennom stedlig tilsyn og innhenting

av styrerapportene pa ad hoc-basis. Finanstilsynet forutsetter at styrerapporten foreligger
senest innen utgangen av den pafglgende maneden etter hvert kvartal.
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